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PLA DE MILLORA URBANA D'ORDENACIO DE VOLUMS

Unitat edificatoria existent situada a I’Avinguda del President Tarradellas 24-32, Les Borges Blanques (Lleida)

1.-  MEMORIA INFORMATIVA

1.1.- OBJECTE

Pablo Culleré Varea, arquitecte col-legiat n°® 4.436 del Col-legi Oficial d’Arquitectes d’Aragd amb
D.N.I.: 25.160.761-A,

formant part del despatx professional C+R arquitectura situat al carrer del Miracle 9, Baixos 1era, 25600,
Balaguer (Lleida), i actuant en I'exercici lliure de la professio, exposa:

Que per encarrec de Xavier Hervas Alarcén, amb NIF: 43.723.657-J, amb direccié a efectes de
notificacions a I'avinguda del President Josep Tarradellas, 32 de Les Borges Blanques, es redacta el present
PLA DE MILLORA URBANA D'ORDENACIO DE VOLUMS de la unitat edificatoria existent situada a I'Avinguda
del President Tarradellas 24-32, de Les Borges Blanques (Lleida).

L'objecte del present document és reordenar el volum de l'edificacié de la unitat edificatoria
existent, ajustant, puntualment, criteris urbanistics per tal de fer compatible les solucions del projecte,
valorant les solucions arquitectoniques que permetin millorar les condicions d'habitabilitat de I'espai projectat
acomplint els parametres urbanistics que I'hi son d'aplicacio.

1.2.- AMBIT

L’ambit del Pla de Millora Urbana, en endavant PMU, es circumscriu a la finques n° 24, 26, 28, 30i 32
de I'Avinguda President Tarradelles, de Les Borges Blanques. Es tracta d’'una ordenacié que prové d’'un
Estudi de Detall, el qual defineix la unitat edificatoria existent. Aquest ambit queda delimitat al planol nim [-03.

1.3.- ANTECEDENTS

e Endata1de desembre de 1999, es va redactar I'Estudi de Detall d'Ordenacié de Volums per definir
l'ordenacié general de cinc habitatges adossats promogut per lempresa Construccions Olivart-
Arrufat i redactat per l'arquitecta Carme Casals Serrano.

e Endata 3 de febrer de 2000 I'Ajuntament de Les Borges Blanques va realitzar 'aprovacié definitiva
de I'Estudi de Detall d'Ordenacié de Volums.

¢ Endata 14 de desembre de 2018, el corresponent Ajuntament va emetre un Certificat d'aprofitament
urbanistic de la finca situada a I'avinguda President Tarradellas, 32 i 34, sol-licitat préviament per
promotor del present expedient. S'adjunta document en apartat 10.1.

e Endata 15 de marg de 2019 es va aprovar definitivament el Pla d’Ordenacié Urbanistica municipal
de Les Borges Blanques, en endavant POUM, publicat en data 24/04/2019 al DOGC.
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PLA DE MILLORA URBANA D'ORDENACIO DE VOLUMS

Unitat edificatoria existent situada a I’Avinguda del President Tarradellas 24-32, Les Borges Blanques (Lleida)

1.4.- ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT | PROMOCIO

S’inclouen dins del present PMU cinc parcel-les, totes elles amb diferents propietaris. Concretament,
la parcel-la 1 és propietat del promotor del present document.

Parcel-les NUam. Ref. cadastral
1 n° 32 1688021CF2918N0001UT
2 n° 30 1688020CF2918N0001ZT
3 n° 28 1688019CF2918N0001HT
4 n° 26 1688018CF2918N0001UT
5 n° 24 1688004CF2918N0001IMT

Font: Base Cadastral de bens immobles
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PLA DE MILLORA URBANA D'ORDENACIO DE VOLUMS

Unitat edificatoria existent situada a I’Avinguda del President Tarradellas 24-32, Les Borges Blanques (Lleida)

1.5.- MARC URBANISTIC | LEGAL. PLANEJAMENT VIGENT

L’actual sistema legal a Catalunya en materia urbanistica esta conformat pel Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’Urbanisme; pel Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, i pel Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual
s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica.

En segon ordre és d'aplicacio el Pla d'Ordenacié Urbanistica municipal de Les Borges Blanques,
aprovat definitivament en data 15 de marg de 2019 (POUM).

%

Font: POUM de Les B

~R118
orges Blanques

Les Condicions d’edificabilitat segons el POUM en I'ambit objecte del PMU sén les establertes
en la zona 4.1, zona d'edificacié aillada intensitat |:

Seccié 13 Subzona d’edificacié aillada intensitat I, Clau 4.1

Article 179. Definicié
Compren les zones destinades preferentment a habitatge unifamiliar amb ordenacions obertes i
alternativament predeterminades.

Article 180. Determinacions de I'edlficacio

S’estableixen tres modalitats d’ordenacio alternatives denominades Ordenacié |, Ordenacio Il i
Ordenacio li:
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PLA DE MILLORA URBANA D'ORDENACIO DE VOLUMS

Unitat edificatoria existent situada a I’Avinguda del President Tarradellas 24-32, Les Borges Blanques (Lleida)

2. Ordenacid Il - Amb destinacié a I'habitatge unifamiliar amb altres tipus d’edificacié diferent
de l'aillada sobre parcel-la:

Per acollir-se a aquest tipus d’ordenacio sera preceptiu la redaccié d’un Pla de millora urbana o

sol-licitar llicéncia amb projecte d’edificacié unitari en I'ambit minim referit d’una parcel-la de 600 m?
amb les seglients condicions:

index d'edificabilitat neta: 0.80 mistm®s

a.
b. Densitat: 1 habitatge per cada parcel-la de 200m? real o possible

c. Algada reguladora maxima i nimero maxim de plantes: 7,70m. PB+1PP

d. Ccupacio maxima de la parcel-la: la resultant d'aplicar a Fambit del PMU o del projecte

d'edificacid Onic els parametres del punt 1j d'aquest article.

g. Separacions minimes dels volums resuliants:

in
A

Al front de la via pablica:

Al fons de [lenvolupant de les|3m.

parcel-les:

Dels volums crdenats a les partions | 3 m.

laterals:

Entre diferents volums de la mateixza | 8 m.

parcel-la

3. Ordenacié Ill - Ordenacions que provenen d’estudis de detall anteriors

En aquest cas s’establira en els planols d’ordenacio les unitats edificatories que fixaran la situacio i
ocupacio maxima de I'edificacio vigents. Les condicions d’edificacio seran les seglents:

. Es permetra la substitucié parcial d’aquestes unitats edificatories quan no comporti la
modificacio de les condicions actuals d’edificabilitat i volumetria de les edificacions que es
volen substituir, sempre que aquestes s’ajustin a les llicencies originals atorgades.

o La substitucio total de la unitat edificatoria o la modificacio de les condicions volumetriques o
d’edificabilitat requeriran la redaccié d’un pla de millora urbana d’ordenacié de volums
segons les condicions de 'alternativa d’Ordenacié Il d’aquesta subzona.

Les Borges Blanques, 17 de maig de 2019

DILIGENCIA: Aquest document que forma part del Pla de Millora Urbana d'Ordenaci6 de Volums
de I'Av. President Tarradellas, nim. 24 a 32 de les Borges Blanques ha estat aprovat inicialment
per acord de la Junta de Govern Local de data 20 de maig de 2020.

Les Borges Blanques, signat digitalment.

Anna Gallart Or6

Secretaria de I’Ajuntament

Pablo Culleré Varea
Arquitecte col.legiat nim 4.436 del COAA
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PLA DE MILLORA URBANA D'ORDENACIO DE VOLUMS

Unitat edificatoria existent situada a I’Avinguda del President Tarradellas 24-32, Les Borges Blanques (Lleida)

2.-  MEMORIA JUSTIFICATIVA
2.1.- OBJECTE

El present Pla de Millora Urbana té com objectiu principal fer compatible la proposta arquitectonica
definida en expedient independent amb I'aplicacié dels parametres urbanistics del tipus d’ordenacio
d’edificacié aillada sobre parcel-la, corresponents a la zona 4.1 del POUM: "Zona d'edificacié aillada
intensitat I".

Concretament, la proposta contempla i descriu la modificacié de les condicions volumétriques o
d’edificabilitat existents a la unitat edificatoria. A questa actuacié requereix la redaccié d’'un Pla de Millora
Urbana d’ordenacio de volums segons les condicions establertes a l'alternativa d’Ordenacio Il d’aquesta
subzona.

2.2.- CONVENIENCIA | OPORTUNITAT

La iniciativa del promotor de realitzar I'actuacié ve donada per la necessitat d’aconseguir millors
condicions i qualitat de I'espai interior existent, destinat a habitatge unifamiliar. Aquesta necessitat motiva la
redacci6 del present PMU i del projecte que I'acompanya.

2.3.- PROPOSTA I JUSTIFICACIO DE L'ORDENACIO

La proposta descrita en el projecte basic i d'execucid que acompanya aquest expedient, projecta la
construccié d'un volum adossat a la fagana lateral de I'habitatge existent que mantindra el mateix Us.

En el moment de definir el projecte arquitectonic, base per a la redaccié del Pla de Millora Urbana,
s'ha fet una analisi detallada dels seglents aspectes:

- Parametres urbanistics definits per el POUM i I'Estudi de Detall aprovat definitivament a I'any 2000
- Condicions d'habitabilitat de I'edificacié resultant.

En consequencia, es modifica el perimetre regulador de la unitat edificatoria existent i definida a
I'Estudi de Detall, per delimitar un nou perimetre regulador que inclogui I'ambit d’ampliacié de I'habitatge
existent a la parcel-la 1 (nomenclatura establerta a I'Estudi de Detall) i que es correspon amb el nim. 32 de
I'Avinguda del President Tarradelles. Aquesta nova configuracié de volums déna resposta als objectius
plantejats, d'acord amb els criteris seglents:

1.- Modificacié del perimetre edificable:

Permet ampliar I'habitatge existent millorant les seves condicions d'habitabilitat i d'Us dels diferentes
espais interiors. Al modificar la volumetria de I'habitatge en testera, la unitat edificatoria no perd les
caracteristiques de conjunt, tenint en compte que I'ampliacié es realitzara amb materials que s’integren amb
el conjunt edificatori.

2.- Mantenir els parametres maxims d'edificabilitat definits pel planejament urbanistic: Implica
que les modificacions introduides no suposin en cap cas un augment de I'aprofitat urbanistic de la parcel-la.
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PLA DE MILLORA URBANA D'ORDENACIO DE VOLUMS

Unitat edificatoria existent situada a I’Avinguda del President Tarradellas 24-32, Les Borges Blanques (Lleida)

2.4.- SOLUCIO ADOPTADA | COMPLIMENT DEL PLANEJAMENT | LEGISLACIO VIGENT
2.4.1.- CONTINGUT DE L'ESTUDI DE DETALL

La justificacié de la nova ordenacié proposada, parteix del contingut establert a 'Estudi de Detall
aprovat al seu dia per I'Ajuntament, i que com a resum, especifica el seguent:

"...La parcel-la matriu té una superficie de 1.490 m?, dels quals s'ordenen 1.250 m? que sén a continuacio de
les anteriors actuacions en la mateixa illa, i resten 240 m?. Aquest junt amb un resta de parcel-la de propietat
municipal passaran a tenir les dimensions d'una parcel-la minima, i completaran la totalitat de la illa.
...L'ordenacié general preveu el projecte de cinc habitatges entre mitgeres en una parcel-la de 1.250 m?.
...Els habitatges s'ordenen en un tnic edifici, amb la facana principal al carrer President Tarradellas, separada
de la tanca 5 metres i de 35,80 metres de longitud. Les facanes laterals al nord esta separada 3 metres de la
tanca existent i la sud a 5 metres.

El jardi s'ubica en el fons de la parcel-la on també s'hi construeix una tanca separada un metre d'un bracal de
sequia que llinda amb el vel.

Els habitatges tenen planta baixa i dos plantes pis. L'algada requladora és de 10 metres en el rafec de la
coberta, la part sota coberta té les condicions de no habitable.

L'ocupacio de la parcel-la és del 39%.

Es construeix un habitatge cada 250 m?".

Font: Estudi de Detall
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PLA DE MILLORA URBANA D'ORDENACIO DE VOLUMS

Unitat edificatoria existent situada a I’Avinguda del President Tarradellas 24-32, Les Borges Blanques (Lleida)

NN.UU. PROJECTE
superficie parcella 250 1250
ocupacié de la parcel-la 40 % 39%
Front minim parcel-la 12 358
edificabilitat 0.8 m2 /m2 0.82 m2/m2
num. habitatges 1 cada 250 m2 5 en 1250 m2

10 m. gm.

separacio als llindars 3i5 3i5.
us Habitatge ‘habitatge i magatzem

Font: Estudi de Detall

Per tant, seqons I'Estudi de Detall, la superficie de la parcel-la matriu, suma de les cinc
subparcel-les és de 1.250,60 m?.

Font: Estudi de Detall
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PLA DE MILLORA URBANA D'ORDENACIO DE VOLUMS

Unitat edificatoria existent situada a I’Avinguda del President Tarradellas 24-32, Les Borges Blanques (Lleida)

Superficie parcel-la (m2)

. |segons Cartografia Sostre edificat
segozz Detaﬁswdl municipal segons Estudi
actualitzada de Detall
Parcel-les Nam. Ref. cadastral
m2
| 0 (fora de I'ambit) | n° 34 1688022CF2918NO001HT 240,00 124,24

1 n° 32 1688021CF2918N0001UT 320,00 459,82 200,00
2 n° 30 1688020CF2918N0001ZT 209,90 183,31 200,00
3 n° 28 1688019CF2918NO001HT 200,40 199,36 200,00
4 n° 26 1688018CF2918N0001UT 190,40 208,18 200,00
5 n° 24 1688004CF2918N0001IMT 329,90 315,69 200,00
Total unitat edificatoria existent 1.250,60 1.366,36 1.000,00
Total sector inicial 1.490,60 1.490,60 1.000,00

A la mateixa documentacio, es defineix la superficie construida de cada un dels habitatges
adossats en 200 m?, del que s'obté una superficie construida total de I'ambit de 1.000 m?.

2.4.3.- COMPLIMENT DEL PLANEJAMENT I LEGISLACIO VIGENT

La solucié adoptada s'adapta a tot l'especificat al planejament municipal en vigor. Aixi, prenent com
areferéncia el planol cartografic del municipi, que ha servit de base per laredaccio i aprovacié del POUM, es
considera una superficie total de I'ambit d'actuacié de 1.366,36 m?. Veure planol nium. O-01.

PROPOSTA ORDENACIO

Sup. parcel-la (m2)

Sostre edifigat Proposta
segons Estudi de
Detall d'ampliacié
Parcel-les Nam. Ref. cadastral
m2

| 0 (fora de I'ambit) | n° 34 1688022CF2918NO001HT

1 n° 32 1688021CF2918N0001UT 200,00 93,08

2 n° 30 1688020CF2918N0001ZT 200,00

3 n° 28 1688019CF2918N0001HT 200,00

4 n° 26 1688018CF2918N0001UT 200,00

5 ne 24 1688004CF2918N0001MT 200,00
| Total unitat edificatoria existent| 1.000,00| | 93,08

D'aquest quadre resum, s'obtenen les seglents conclusions:

o Llincrement de lamidament de la unitat edificatoria existent, en relacié a l'especificat a
I'Estudi de Detall, ve donat per l'ajust de superficies realitzat entre les parcelles 0i 1. Les
dues son propietat del promotor del present document. Per tant, es considera coherent que
aquest increment de la superficie de la unitat edificatoria existent, que repercuteix en un
increment de la superficie de sostre maxim a edificar es pugui aplicar a la parcel-landam 1.

o Laresta de parcel-les existents de 'ambit no tenen cap afectacié.

Cr
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PLA DE MILLORA URBANA D'ORDENACIO DE VOLUMS

Unitat edificatoria existent situada a I’Avinguda del President Tarradellas 24-32, Les Borges Blanques (Lleida)

QUADRE NUMERIC DELS PARAMETRES DE PLANEJAMENT | DE LA PROPOSTA DEL PMU

Planejament Projecte
Index d'edificabilitat neta 0,80 m2st/m2s 0,80 m2st/m2s
Densitat 1 hab/parcel-la de 200 m2 COMPLEIX
o En nou volums
Algada reguladora maxima 7,70 m COMPLEIX

. N En nou volums
Nudmero maxim de plantes PB + 1PP COMPLEIX

Ocupacié Maxima de parcel-la

Separacions minimes dels volums
resultants a:

Al front de la via publica 5m COMPLEIX
! .

Al fons de l'envolupant de les parcel-les 3m COMPLEIX

Dels volums ordenats a les particions

Entre diferents volums de la mateixa 6m COMPLEIX

parcel-la

2.5.- JUSTIFICACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

D’acord amb allo que estableix I'article 3.1 del Decret 344/2006, de 19 de setembre,de regulacié els
estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, en el cas del planejament derivat aquests estudis s'ha
d’incorporar com un document independent, en el casos que tingui per objectiu la implantacié de nous usos
o activitats. En el present cas, el PMU no comporta la implantaci6 de nous usos o activitats i, en
consequéncia,lestudi de mobilitat generada i la seva avaluacié no resulta preceptiu.

Les Borges Blanques, 17 de maig de 2019
DILIGENCIA: Aquest document que forma part del Pla de Millora Urbana d'Ordenacié de Volums
de I'Av. President Tarradellas, nim. 24 a 32 de les Borges Blanques ha estat aprovat inicialment
per acord de la Junta de Govern Local de data 20 de maig de 2020.
Les Borges Blanques, signat digitalment.
Anna Gallart Oré
Secretaria de I’Ajuntament

Pablo Culleré Varea
Arquitecte col.legiat nim 4.436 del COAA
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PLA DE MILLORA URBANA D'ORDENACIO DE VOLUMS

Unitat edificatoria existent situada a I’Avinguda del President Tarradellas 24-32, Les Borges Blanques (Lleida)

3- MEMORIA D’EXECUCIO

El present document corresponent al Pla de Millora Urbana no implica sols de cessio ni urbanitzacio
pel que no es considera necessari la delimitacié de cap poligon d'actuacio.

Les Borges Blanques, 17 de maig de 2019
DILIGENCIA: Aquest document que forma part del Pla de Millora Urbana d'Ordenacié de Volums
de I'Av. President Tarradellas, nim. 24 a 32 de les Borges Blanques ha estat aprovat inicialment
per acord de la Junta de Govern Local de data 20 de maig de 2020.
Les Borges Blanques, signat digitalment.
Anna Gallart Oré
Secretaria de I’Ajuntament

Pablo Culleré Varea
Arquitecte col.legiat nim 4.436 del COAA
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PLA DE MILLORA URBANA D'ORDENACIO DE VOLUMS

Unitat edificatoria existent situada a I’Avinguda del President Tarradellas 24-32, Les Borges Blanques (Lleida)

4.-

ESTUDI DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

El present Pla de Millora Urbana no implica costos per I'Ajuntament, no fa necessaries noves

infraestructures,i no suposa increment de costos de manteniment de cap espai o servei public.

Impacte de I'actuacié en la hisenda publica afectades per la implantacié i el manteniment de les

infragstructures necessaries.

A. Hisenda publica afectada: L'Ajuntament de Les Borges Blanques

B. Despeses d'implantacié i manteniment de les infraestructures necessaries:

B.1.Criteris generals aplicats. Les infraestructures i serveis urbanistics de I'ambit estan executades i
I'obra urbanitzadora ha estat rebuda per I’Ajuntament. L’execucio de les previsions de reordenacio
de I'edificabilitat prevista en aquest PMU no comporten la construcci¢ i modificacié de cap
infraestructures rad per la qual no generen cap despesa nova afegida.

B.2. Criteris especifics de cada infraestructura.

B.2.1. Xarxa viaria. Es conserva I'actual xarxa viaria que no es modifica. i no comporta cap increment
de la despesa de manteniment de la vialitat, per tant, la incidéncia és zero euros.

B.2.2 Xarxa de subministrament d’energia electrica. La reordenacié de la volumetria no comporta
cap increment del cost d'implantacié ni de manteniment. Cal fer esment, que el manteniment de la
xarxa dependra, com fins ara, de 'empresa Fecsa-Endesa i dels usuaris del subministrament.

B.2.3 Xarxa d’enllumenat public. No es modifica ni s’incrementa la xarxa d’enllumenat. La
reordenacié volumetrica prevista al PMU no comporta cap increment de la despesa de manteniment
d’aquest servei, per tant, la incidéncia és zero euros.

B.2.4 Xarxa de telecomunicacions. No es modifica ni s’incrementa telecomunicacions. La
reordenacié volumetrica prevista al PMU no comporta cap increment de la despesa de manteniment
de la xarxa de telecomunicacions, per tant, la incidéencia és zero euros.

B.2.5 Xarxa d’aigua potable. No es modifica ni s'incrementa telecomunicacions. La reordenacio
volumetrica prevista al PMU no comporta cap increment de la despesa de manteniment de la xarxa
de telecomunicacions, per tant, la incidencia és zero euros

B.2.6 Xarxa de sanejament. Aigua pluvials i residuals. No es modifica ni s’incrementa la xarxa de
sanejament. La reordenacié volumetrica prevista al PMU no comporta cap increment de la despesa
de manteniment de la xarxa de telecomunicacions, per tant, la incidéncia és zero euros

B.2.7 Sistema de zones verdes No es modifica ni s'incrementa el sistema de zones verdes La
reordenacié volumetrica prevista al PMU no comporta cap increment de la despesa de manteniment
de la xarxa de telecomunicacions, per tant, la incidéncia és zero euros

B.2.8 Sistema de recollida i tractament de residus solids urbans. L'edificabilitat total del sector no
s'incrementa i I'impacte de la reordenacié del a volumetria de l'illa del sector sobre el cost de la
prestacié d’aquest servei és nul.
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PLA DE MILLORA URBANA D'ORDENACIO DE VOLUMS

Unitat edificatoria existent situada a I’Avinguda del President Tarradellas 24-32, Les Borges Blanques (Lleida)

TOTAL COST MANTENIMENT

Larepercussio de les previsions del PMU sobre el cost del manteniment actual és nul, es a dir, és de
Zero euros.

IMPACTE DE L’ACTUACIG EN LA HISENDA PUBLICA AFECTADES PER LA POSADA EN MARXA DELS
SERVEIS RESULTANTS.

En congruencia amb tot I'anterior, I'impacte de les previsions del PMU sobre la hisenda publica
municipal és de zero euros. Enrelacié amb els ingressos tampoc es modifiquen les previsions actuals, ja que
es conserva la mateixa edificabilitat.

Les Borges Blanques, 17 de maig de 2019

DILIGENCIA: Aquest document que forma part del Pla de Millora Urbana d'Ordenacié de Volums
de I'Av. President Tarradellas, nim. 24 a 32 de les Borges Blanques ha estat aprovat inicialment
per acord de la Junta de Govern Local de data 20 de maig de 2020.

Les Borges Blanques, signat digitalment.

Anna Gallart Oré

Secretaria de I’Ajuntament

Pablo Culleré Varea
Arquitecte col.legiat nim 4.436 del COAA
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PLA DE MILLORA URBANA D'ORDENACIO DE VOLUMS

Unitat edificatoria existent situada a I’Avinguda del President Tarradellas 24-32, Les Borges Blanques (Lleida)

5.- PLADETAPES

El present document corresponent al Pla de Millora Urbana es desenvolupara i sera de vigencia
immediata després de I'aprovacio definitiva i subsegUent publicacié.

Les Borges Blanques, 17 de maig de 2019
DILIGENCIA: Aquest document que forma part del Pla de Millora Urbana d'Ordenacié de Volums
de I'Av. President Tarradellas, nim. 24 a 32 de les Borges Blanques ha estat aprovat inicialment
per acord de la Junta de Govern Local de data 20 de maig de 2020.
Les Borges Blanques, signat digitalment.
Anna Gallart Oré
Secretaria de I’Ajuntament

Pablo Culleré Varea
Arquitecte col.legiat nim 4.436 del COAA
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PLA DE MILLORA URBANA D'ORDENACIO DE VOLUMS

Unitat edificatoria existent situada a I’Avinguda del President Tarradellas 24-32, Les Borges Blanques (Lleida)

6.- INFORME AMBIENTAL

El present document corresponent al Pla de Millora Urbana té per objecte la ordenacio de volums en
soOl urba consolidat, pel que no és necessaria la tramitacié d'avaluacié ambiental ni té determinacions que
requereixin un informe ambiental, segons l'article 100 del RLU.

Les Borges Blanques, 17 de maig de 2019
DILIGENCIA: Aquest document que forma part del Pla de Millora Urbana d'Ordenacié de Volums
de I'Av. President Tarradellas, nim. 24 a 32 de les Borges Blanques ha estat aprovat inicialment
per acord de la Junta de Govern Local de data 20 de maig de 2020.
Les Borges Blanques, signat digitalment.
Anna Gallart Oré
Secretaria de I’Ajuntament

Pablo Culleré Varea
Arquitecte col.legiat nim 4.436 del COAA
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PLA DE MILLORA URBANA D'ORDENACIO DE VOLUMS

Unitat edificatoria existent situada a I’Avinguda del President Tarradellas 24-32, Les Borges Blanques (Lleida)

7.- DOCUMENT COMPRENSIU

1.- SITUACIO | AMBIT

L'ambit del PMU és el conjunt de les 5 parcel-les amb fagana a I'Avinguda del President Tarradellas,
amb una superficie, segons les dades del PMU de 1.366,36 m?.

2.- OBJECTE

El present Pla de Millora Urbana té com objectiu principal fer compatible la proposta arquitectonica
definida en expedient independent amb I'aplicacié dels parametres urbanistics del tipus d’ordenacio
d’edificacié aillada sobre parcel-la, corresponents a la zona 4.1 del POUM: "Zona d'edificacié aillada
intensitat I".

Concretament, la proposta contempla i descriu la modificacié de les condicions volumétriques o
d’edificabilitat existents a la unitat edificatoria.

3.- DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

La proposta descrita en el projecte basic i d'execucidé que acompanya aquest expedient, projecta la
construccié d'un volum adossat a la fagana lateral de I'habitatge existent que mantindra el mateix Us.

En el moment de definir el projecte arquitectonic, base per a la redaccié del Pla de Millora Urbana,
s'ha fet una analisi detallada dels seglents aspectes:

- Parametres urbanistics definits per el POUM i I'Estudi de Detall aprovat definitivament a I'any 2000
- Condicions d'habitabilitat de I'edificacié resultant.

En consequencia, es modifica el perimetre regulador de la unitat edificatoria existent i definida a
I'Estudi de Detall, per delimitar un nou perimetre regulador que inclogui I'ambit d’ampliacié de I'habitatge
existent a la parcel-la 1 (nomenclatura establerta a I'Estudi de Detall) y que es correspon amb el nim. 32 de
I'Avinguda del President Tarradellas. Aquesta nova configuracié de volums déna resposta als objectius
plantejats, d'acord amb els criteris seglents:

1.- Modificacié del perimetre regulador:

Permet ampliar I'nabitatge existent millorant les seves condicions d'habitabilitat i d’Us de la cuina. Al
modificar la volumetria de I'habitatge en testera, la unitat edificatoria no perd les caracteristiques de conjunt,
tenint en compte que I'ampliacio es realitzara amb materials que s'integren amb el conjunt edificatori.

2.- Mantenir els parametres maxims d'edificabilitat definits pel planejament urbanistic: Implica
que les modificacions introduides no suposin en cap cas un augment de I'aprofitat urbanistic de la parcel-la.

Les caracteristiques principals de la nova ordenacié son:
o Llincrement de lamidament de la unitat edificatoria existent, en relacié a l'especificat a
I'Estudi de Detall, ve donat per l'ajust de superficies realitzat entre les parcelles 0i 1. Les

dues son propietat del promotor del present document. Per tant, es considera coherent que
aquest increment de la superficie de la unitat edificatoria existent, que repercuteix en un
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PLA DE MILLORA URBANA D'ORDENACIO DE VOLUMS

Unitat edificatoria existent situada a I’Avinguda del President Tarradellas 24-32, Les Borges Blanques (Lleida)

increment de la superficie de sostre maxim a edificar es pugui aplicar a la parcel-landam 1.

o Laresta de parcel-les existents de I'ambit no tenen cap afectacié.

4.- SUSPENSIO DE LLICENCIES

L'article 8 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, determina que el document comprensiu ha
dincloure un planol de delimitacié dels ambits subjectes a suspensid de llicéncies i de tramitacié de
procediments, i concrecid del termini de suspensio i de l'abast de les llicencies i tramitacions que se
suspenen.

L'article 73 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, estableix la facultat que tenen, els organs
competents per a l'aprovacio inicial de les figures de planejament urbanistic, d'acordar, amb la finalitat
d'estudiar-ne la formacié o la reforma, de suspendre l'atorgament de llicencies de parcel-lacié de terrenys,
d'edificacio, reforma, rehabilitacié o enderrocament de construccions, d'instal-lacié o ampliacié d'activitats o
usos concrets i d'altres autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacio sectorial.

El Pla de Millora Urbana que ens ocupa, aporta una serie de determinacions que precisen
l'ordenacié de volums i la proporcié d'usos, la qual cosa implica, segons l'article 73 del Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, pel qual, s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme de Catalunya, que 'Administracio
Competent n'acordi la suspensio de llicencies en els termes seguents:

4.1.-  Delimitacié de I'ambit subjecte a suspensid de llicéncies i tramitacié de procediments:

L'ambit objecte del present Pla de Millora Urbana es troba delimitat en els planols d'ordenacio 03, i en el
planol 04 destructura de la propietat, i es coincident amb lambit de suspensié de llicencies amb una
superficie de 1.366,36 m2.

4.2.-  Concrecio del termini de suspensio:

La suspensio de llicencies entrara en vigor amb l'aprovacio inicial del PMU.

La durada de la suspensi6 de llicencies sera fins a la data d'inici de la vigencia del PMU, amb un maxim de 2
anys, si fos el cas.

4.3.-  Abast de les llicencies i tramitacions que se suspenen:

Se suspenen les llicencies d'edificaciod, dinstal-lacions o ampliacié d'activitats o usos concrets i d'altres
autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacid sectorial, excepte aquelles que siguin
compatibles, simultaniament, amb el planejament vigent i la proposta del Pla de Millora Urbana d'ordenacio
de volums que es tramita.
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Unitat edificatoria existent situada a I’Avinguda del President Tarradellas 24-32, Les Borges Blanques (Lleida)

8.- NORMATIVA

Art.1.- Objectius i ambit del Pla de Millora Urbana d'ordenacié de volums.
1.- L'objecte del present Pla de Millora Urbana d'ordenacié de volums, és:

Fer compatible la proposta arquitectonica definida en expedient independent amb I'aplicacié dels parametres
urbanistics del tipus d’ordenacié d’edificacio aillada sobre parcel-la, corresponents a la zona 4.1 del POUM:
"Zona d’edificacié aillada intensitat I".

Concretament, la proposta contempla i descriu la modificacié de les condicions volumétriques o
d’edificabilitat existents a la unitat edificatoria.

2.- ’ambit d'aplicacié és el delimitat en el planol nimero I-02, corresponent a les finques de I'’Avinguda Josep
Tarradellas n° 24, 26, 28, 30 i 32, de Les Borges Blanques.

Art.2 .- Marc legal. Normativa d'aplicacio.

1.- Aquest Pla de Millora Urbana s'ha redactat d'acord i de conformitat amb el Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme; pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que
s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, i pel Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el
Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica.

2.- En segon ordre és d'aplicacio el Pla d'Ordenacio Urbanistica municipal de Les Borges Blanques, aprovat
definitivament en data 15 de marg de 2019 (POUM).

3.- En tot allo no previst expressament per aquesta proposta, seran d'aplicacio els parametres d'ordenacio
urbanistica del POUM.

Art.3.- Documents que integren el PMU.

El contingut d'aquest Pla de Millora Urbana dona compliment a allo previst en I'article 70 i concordants del
Text Refds de la Llei d'Urbanisme de Catalunya, en els articles 901 91 del Reglament de la Llei d'Urbanisme, i
esta format per els seglients documents:

1.- Memoria

2.- Normes Urbanistiques
3.- Planols d'informacié
4.- Planols d'ordenacié

Art4.- Ordenacié de l'edificacié.
1.- Sostre edificable de les parcel les identificades al planol O-01:
NUm parcella  Sostre edificable

1 293,08 m?
2 200,00 m?
3 200,00 m?
4 200,00 m?
5 200,00 m?

2.- Situacié de l'edificacio:
Totes les edificacions se situaran en l'ambit identificat "perimetre edificable de 'ordenacié proposada" del
planol "O-01".
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Unitat edificatoria existent situada a I’Avinguda del President Tarradellas 24-32, Les Borges Blanques (Lleida)

3.- Per la resta de parametres seran d'aplicacio els que determina el POUM per la zona 4.1.

Les Borges Blanques, 17 de maig de 2019
DILIGENCIA: Aquest document que forma part del Pla de Millora Urbana d'Ordenacié de Volums
de I'Av. President Tarradellas, nim. 24 a 32 de les Borges Blanques ha estat aprovat inicialment
per acord de la Junta de Govern Local de data 20 de maig de 2020.
Les Borges Blanques, signat digitalment.
Anna Gallart Oré
Secretaria de I’Ajuntament

Pablo Culleré Varea
Arquitecte col.legiat nim 4.436 del COAA
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Unitat edificatoria existent situada a I’Avinguda del President Tarradellas 24-32, Les Borges Blanques (Lleida)

9- PLANOLS

Planols d'informacié
[-01.- Planol de situacié
[-02.- Planejament vigent
[-03.- Estructura de la propietat
[-04.- Ordenacio estudi de detall

Planols d'ordenacio

0-01.- Proposta ordenacio
0-02.- Suspensio de llicencies
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PLA DE MILLORA URBANA D'ORDENACIO DE VOLUMS

Unitat edificatoria existent situada a I’Avinguda del President Tarradellas 24-32, Les Borges Blanques (Lleida)

10.- ALTRES DOCUMENTS

10.1.- CERTIFICAT D'APROFITAMENT URBANISTIC

(o]

L1 -
G i,

Anna Gallart Oro, secretaria de 'Ajuntament de les Borges Blanques,

CERTIFICO

Que d'acord amb l'informe técnic signat per l'arquitecte municipal en data 11 de
desembre de 2018, les dades d'aprofitament urbanistic sollicitades pel senyor
Xavier Heras Alarcon referents a la finca situada a I'av. President Tarradellas,
32 | 34 amb referéncies cadastrals  168B021CF2018NODDLUT i
1688022CF2918N0001HT, respectivament, son les seglients:

“INFORME TECNIC

H&SH: Bdefd S0 T tab 4S9 1 oMb E2oo 80

Arva Cutart Ot [ g0 2)
Bacratwm
Canta Sigratera; 1 3M 22018

Ref. Qualificacit urbanistica sol-licitada per Xavier Heras Alarcén de la finca
siiuada a l'av. President Tarradellas, 32 i 34 amb referéncies cadastrals
1688021CF2918NO00IUT | 1688022CF2918MN0OD01HT, respectivament,

L
i
ik

Dracord amb el contingut del Text refos articulat de les NNSS de planejament
de les Borges Blanques aproval per la Comissio Territorial d'Urbanisme de
Lleida el dia 6 de juliol de 2005 per a la parcel-la de referéncia i en aplicacia
de l'article 105 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el
Text refés de la Llei d'urbanisme, resulta;

& ) Régim juridic del sl: sdl urba
b} Classificacit del s0l; Zona 4b

Usos: Habitatge unifamiliar, comercial, educatiu, sanitari-assistencial,
socio-culturals, recreatiu, esportiu, oficines, residencial especial, public
administratiu i hoteler,

Eric Mir Prsm (2 de 2]
Dlata 4 aaHE
HABH: 1 5cMBriag S ! pu 2o S48

Alcada de l'edificacié: 7,5 m. Corresponents a PB+1p.pis. El nivell de |a
planta baixa podra elevar-se fins un maxim d'1,20 metres respecte de la
cota natural, admetent-se una planta semi-soterrada que tindra caracter, a
tots els efectes, de planta soterrani.

oty

Tipus d'ordenacio: edificacid aillada. Parcel-la minima: 250 mPOcupacio
maxima de la parcel-la: 40%intensitat d'edificacid: 0,8 m2 de sostre per
m2 de sdl.

e ¥

Separacions de l'edificacio: 5 metres del front de vial i 3 metres dels
restants llindars

: Iip
) eaPubdos Destion |

Densitat maxima d'habitatges: un cada 250 m2 de sdl net.

c) La parcel-la reuneix les condicions de selar: Si

I

dea de b pl

d) Li és d'aplicacio directa el contingut de les NNSS

€) No hi ha suspensit d'atorgament de llicéncies

i cigast

Ll

]

Gr Memoria [ 20

larquitectura



PLA DE MILLORA URBANA D'ORDENACIO DE VOLUMS

Unitat edificatoria existent situada a I’Avinguda del President Tarradellas 24-32, Les Borges Blanques (Lleida)

i

i
b =i

f) Es possible obtenir licéncia amb acompliment de les condicions de
l'epigraf b, Sl

g) Hi ha revisié del planejament en curs: SI; NO AFECTA SUSPENSIO DE
LLICENCIES

Anuest informe es refereix, a peticio de la propietat, a la situacié un cop
agrupades les dues parcel-les referides més amunt.

SUPERFICIE RESULTANT: 569 M?_

SOSTRE ADMES : 455,20 M2

SOSTRE AFECTAT A LA LLICENCIA EN SEGUIMENT DE L'ESTUDI DE
DETALL APROVAT DEFINITIVAMENT OCTUBRE DE 2000: 200,00M?
SOSTRE SUSCEPTIBLE D'EDIFICAR SOBRE RASANT: 255,20 M?

CONDICIONS DE LEDIFICACIO: S| ES VOL EDIFICAR UN VOLUM
INDEPENDENT CALDRA RESPECTAR LES SEPARACIONS A LLINDARS
DETERMINADES MES AMUNT. S| ES VOL AMPLIAR EL VOLUM
PRINCIPAL DEL'HABITATGE CALDRA MODIFICAR LESTUDI DE DETALL
VIGENT (TAMBE RECOLLIT AL PROJECTE DE P.0.U.M.) MITJANGANT EL
PROCEDIMENT DETERMINAT A LARTICLE 70 | SEGUENTS DE LA LLE|
D'URBANISME DE CATALUNYA,.”

D'acord amb l'article 105 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el Text Refds de la Llei d'Urbanisme de Catalunya, el certificat de
régim urbanistic si la finca objecte de consulta és edificable, t& una vigencia de
sis mesos, a comptar des de la notificacio a les persones interessades.

Els certificats de régim urbanistic referits a fingues no susceptibles d'obtenir
liceéncia directament, tenen una vigéncia de sis mesos, i lalteracio, dins
d'aquest termini, de les determinacions i previsions gue es facin constar en
aquests documents, pot donar dret a les persones titulars del dret d'iniciativa a
la indemnitzacid de les despeses en qué hagin incorregut per I'elaboracio dels
projectes que esdevinguin indtils,

1 Pgns 2 da 2

| pergué aixi consti, 2 peticié de part interessada, signo aquest certificat amb el
vistiplau de l'alcalde, en la data que consta al marge

Les Borges Blanques

Anna Gallart Ord Wist i plau
Secretaria Enric Mir Pifarré
Alcalde

| ides de s

AR IR AR ROREMENE i

Codl abdas: SDPFRANFOREZRCNTISWOLESERHN | Yarificackh: hip Mesboroesbliiouid sadmirstmes. ot
& Pl

Drosurese| signed
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su
SUDR
SuD |
SuND

PAU

- | Sél urba no consolidat

S0l urba
Sél urbanitzable delimitat residencial
Sol urbanitzable delimitat industrial
S0l urbanitzable no delimitat

Poligon d'actuacié

PMU

Pla de millora urbana

SISTEMES

SE- Equipaments SE-5- Equip esportius

8T- Servels técnics | amblentals

HDP- Habitatge dotacional public

SJ - Sistema d'espais lliures

SF - Sistema ferroviari

SH - Sistema hidrografic

ZONES EN SOL URBA

Clau 1.1- Subzona de nucli historic

Clau 1.2- Subzona d' i6 del nucli historic

Clau 2.1- Sub, d'ei ional intensitat |

Clau 2.2- Sub, dei: ional intensitat Il

Clau 2.3- Sub, d'ei: | intensitat lll

Clau 2.3hpo- Subzona 2.3 amb desti hpo
Clau 3,1- Subzona del poligon Joan Maragall
Clau 3.2- Subzona del poligon Serreta

Clau 3.3- Subzona del poligon Bellavista
Clau 4.1- Subzona d'edificaci¢ aillada intensitat |

Clau 4.2- Subzona d'edificacio aillada intensitat Il

Clau 4.3- Subzona d'edificacio afllada intensitat lll

Clau 4.4- Subzona d'edificacio alllada intensitat IV

Clau 5 - Zona d'edificacio unifamiliar arrenglerada

Clau 6.1- Subzona d'edificacio oberta amb edificaci¢ aillada
Clau 6.2- Subzona d'edificacio cberta amb perimetre

Clau 6,2hpo- Subzona 6.2 amb desti hpo

Clau 7.1- Zona urbana d'activitat tipus 1

Clau 7.2- Zona urbana d'activitat tipus 2

Clau 7.3a/Clau 7.3b - Zona urbana d'activitat tipus 3a/ 3b

Clau 8.1- Zona d'activitats d'edificaclé alllada Intensitat |

Clau 8.2- Zona d'activitats d'edificaclé alllada Intensitat Il

Clau 8.3- Zona d'activitats d'ediflcacld arrenglerada

Clau 8.4- Zona d'activitats d'edlficacls aillada Intensitat Il

w

OL URBANITZABLE

Sol urbanitzatle delimitat residencial

Sol urbanitzable delimitat industrial

Sol urbanitzable ne delimi

]

| Sol urbanitzable no delimitat indusirial
RAFISMES

Limit de sol urba

Limit de sector urbanitzable

Limit de poligon d'actuacié o pla de millora urbana
Alineacit de vial

Alineacié de vial opclonal

Alineacit obligataria

Perimetre

Profunditat edificable

LP- 5ol privat lliure d'edificacié

Porxos

Edifici o el t catalogat
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s Cartografia
s?gons unicipal
Estudi de Detall valliada
Parcel-les Ndm. Ref. cadastral
| 0 (fora de I'ambit) I n° 34 1688022CF2918N0O001THT 240,00| 124,24
1 n® 32 1688021CF2918N0001UT 320,00 459,82
2 n° 30 1688020CF2918N0001ZT 209,90 183,31
3 n® 28 1688019CF2918NO001THT 200,40 199,36
4 n° 26 1688018CF2918N0001UT 190,40 208,18
5 n° 24 1688004CF2918N000TMT 329,90 315,69
Total unitat edificatoria existent 1.250,60 1.366,36
Total sector inicial 1.490,60 TSO,GO

DILIGENCIA: Aquest document que forma part del Pla de Millora Urbana d'Ordenacié de Volums
de I'Av. President Tarradellas, nim. 24 a 32 de les Borges Blanques ha estat aprovat inicialment
per acord de la Junta de Govern Local de data 20 de maig de 2020.

Les Borges Blanques, signat digitalment.

Anna Gallart Oro

Secretaria de I’Ajuntament

CR/218-2019-10

PLA DE MILLORA URBANA
D'ORDENACIO DE VOLUMS

emplacament
Av. President Tarradellas, 24-32. -

LES BORGES BLANQUES (Lleida)

promotor

XAVIER HERVAS ALARCON
data
descripcio MAIG 2019

1/400 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

Pablo Culleré Varea
< +r arquitecte col-legiat n® 4 .4 36 COAA
@ . rqui’cec’cura

ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

C. Miracle, 9 Baixos, 1°. BALAGUER


urbanisme
Nuevo sello


ORDENACIO ESTUDI DE DETALL

uperficie parcel-la (m2)

. |segons Cartografia Sostre edificat
se )etaﬁsmdl ° municipag[ segons Estudi
actualitzada de Detall
rcel-les Nam. Ref. cadastral
m2

1 de I'ambit) | n® 34 1688022CF2918N0001HT 240,00 124,24
1 n® 32 1688021CF2918N0001UT 320,00 459,82 200,00
2 n° 30 1688020CF2918N0001ZT 209,90 183,31 200,00
3 n° 28 1688019CF2918NO001THT 200,40 199,36 200,00
4 n° 26 1688018CF2918N0001UT 190,40 208,18 200,00
5 n° 24 1688004CF2918N0O00TMT 329,90 315,69 200,00
Total unitat edificatoria existent 1.250,60 1.366,36 1.000,00
Total sector inicial 1.490,60 1.490,60 1.000,00

DILIGENCIA: Aquest document que forma part del Pla de Millora Urbana d'Ordenacié de Volums

de I'Av. President Tarradellas, nim. 24 a

32 de les Borges Blanques ha estat aprovat inicialment

per acord de la Junta de Govern Local de data 20 de maig de 2020.

Les Borges Blanques, signat digitalment.
Anna Gallart Oré
Secretaria de I’Ajuntament

D

---------------------- UNITAT EDIFICATORIA EXISTENT
(sup. construida total: 1.000,00 M=)

CR/218-2019-10

PLA DE MILLORA URBANA
D'ORDENACIO DE VOLUMS

emplacament | 04
Av. President Tarradellas, 24-32. =
LES BORGES BLANQUES (Lleida)
promotor
XAVIER HERVAS ALARCON
data
descripcid MAIG 2019

1/400 ORDENACIO ESTUDI DE DETALL

Pablo Culleré Varea
< +f arquitecte col-legiat n® 4 .4 36 COAA

2 rquich_cJ[ura

C. Miracle, 9 Baixos, 1°. BALAGUER


urbanisme
Nuevo sello


PROPOSTA ORDENACIO

“Su| sel-la (m2)

§ edificat
se Estudi de
itall

ta
acio

Parcel-les Nam. Ref. cadastral

n2

I 0 (fora de l'ambit) | n°® 34 1688022CF2918N0O001THT

[
n® 32 1688021CF2918N0001UT 200,00 93,08

n® 30 1688020CF2918N0001ZT 200,00
n® 28 1688019CF2918NO001HT 200,00
n°® 26 1688018CF2918N0001UT 200,00
n® 24 1688004CF2918NO00TMT 200,00

GO W=

Total unitat edificatoria existent 1_000’001

@2
8

DILIGENCIA: Aquest document que forma part del Pla de Millora Urbana d'Ordenacié de Volums
de I'Av. President Tarradellas, num. 24 a 32 de les Borges Blanques ha estat aprovat inicialment
per acord de la Junta de Govern Local de data 20 de maig de 2020.

Les Borges Blanques, signat digitalment.

Anna Gallart Oré

Secretaria de I’Ajuntament

s PERIVMETRE EDIFICABLE DE
L'ORDENACIO PROPOSADA

CR/218-2019-10

PLA DE MILLORA URBANA
D'ORDENACIO DE VOLUMS

emplacament
Av. President Tarradellas, 24-32. =

LES BORGES BLANQUES (Lleida)

promotor

XAVIER HERVAS ALARCON

data
descripcio MAIG 2019
1/400 PROPOSTA ORDENACIO
Pablo Culleré Varea
< +f arquitecte col-legiat n® 4 .4 36 COAA

PROPOSTA ORDENACIO @ A rqui’cec’cura

C. Miracle, 9 Baixos, 1°. BALAGUER


urbanisme
Nuevo sello


uperficie parcel-la (m2)

. |segons Cartografia Sostre edificat
se )etaﬁsmdl ° municipag[ segons Estudi
actualitzada de Detall
rcel-les Nam. Ref. cadastral
m2

1 de I'ambit) | n® 34 1688022CF2918N0001HT 240,00 124,24
1 n® 32 1688021CF2918N0001UT 320,00 459,82 200,00
2 n° 30 1688020CF2918N0001ZT 209,90 183,31 200,00
3 n° 28 1688019CF2918NO001THT 200,40 199,36 200,00
4 n° 26 1688018CF2918N0001UT 190,40 208,18 200,00
5 n° 24 1688004CF2918N0O00TMT 329,90 315,69 200,00
Total unitat edificatoria existent 1.250,60 1.366,36 1.000,00
Total sector inicial 1.490,60 1.490,60 1.000,00

DILIGENCIA: Aquest document que forma part del Pla de Millora Urbana d'Ordenacié de Volums
de I'Av. President Tarradellas, nim. 24 a 32 de les Borges Blanques ha estat aprovat inicialment
per acord de la Junta de Govern Local de data 20 de maig de 2020.

Les Borges Blanques, signat digitalment.

Anna Gallart Oré

Secretaria de I’Ajuntament

-------------- AMBIT DE SUSPENSIO DE
LLICENCIES

.............. PARCEL-LARI FORA DE L'AMBIT

---------------------- UNITAT EDIFICATORIA EXISTENT
(sup. construida total: 1.000,00 M=)

CR/218-2019-10

PLA DE MILLORA URBANA
D'ORDENACIO DE VOLUMS

emplacament
Av. President Tarradellas, 24-32. -

LES BORGES BLANQUES (Lleida)

promotor

XAVIER HERVAS ALARCON
data
descripcio MAIG 2019
1/400 SUSPENSIO DE LLICENCIES
Pablo Culleré Varea
< +f arquitecte col-legiat n® 4 .4 36 COAA
SUSPENSIO DE LLICENCIES. AMBIT @ A qui'IZF_C'IZUFd

C. Miracle, 9 Baixos, 1°. BALAGUER


urbanisme
Nuevo sello


PLA DE MILLORA URBANA D'ORDENACIO DE VOLUMS

Unitat edificatoria existent situada a I’Avinguda del President Tarradellas 24-32, Les Borges Blanques (Lleida)

10.- ALTRES DOCUMENTS

10.1.- CERTIFICAT D'APROFITAMENT URBANISTIC

(o]

L1 -
G i,

Anna Gallart Oro, secretaria de 'Ajuntament de les Borges Blanques,

CERTIFICO

Que d'acord amb l'informe técnic signat per l'arquitecte municipal en data 11 de
desembre de 2018, les dades d'aprofitament urbanistic sollicitades pel senyor
Xavier Heras Alarcon referents a la finca situada a I'av. President Tarradellas,
32 | 34 amb referéncies cadastrals  168B021CF2018NODDLUT i
1688022CF2918N0001HT, respectivament, son les seglients:

“INFORME TECNIC

H&SH: Bdefd S0 T tab 4S9 1 oMb E2oo 80

Arva Cutart Ot [ g0 2)
Bacratwm
Canta Sigratera; 1 3M 22018

Ref. Qualificacit urbanistica sol-licitada per Xavier Heras Alarcén de la finca
siiuada a l'av. President Tarradellas, 32 i 34 amb referéncies cadastrals
1688021CF2918NO00IUT | 1688022CF2918MN0OD01HT, respectivament,

L
i
ik

Dracord amb el contingut del Text refos articulat de les NNSS de planejament
de les Borges Blanques aproval per la Comissio Territorial d'Urbanisme de
Lleida el dia 6 de juliol de 2005 per a la parcel-la de referéncia i en aplicacia
de l'article 105 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el
Text refés de la Llei d'urbanisme, resulta;

& ) Régim juridic del sl: sdl urba
b} Classificacit del s0l; Zona 4b

Usos: Habitatge unifamiliar, comercial, educatiu, sanitari-assistencial,
socio-culturals, recreatiu, esportiu, oficines, residencial especial, public
administratiu i hoteler,

Eric Mir Prsm (2 de 2]
Dlata 4 aaHE
HABH: 1 5cMBriag S ! pu 2o S48

Alcada de l'edificacié: 7,5 m. Corresponents a PB+1p.pis. El nivell de |a
planta baixa podra elevar-se fins un maxim d'1,20 metres respecte de la
cota natural, admetent-se una planta semi-soterrada que tindra caracter, a
tots els efectes, de planta soterrani.

oty

Tipus d'ordenacio: edificacid aillada. Parcel-la minima: 250 mPOcupacio
maxima de la parcel-la: 40%intensitat d'edificacid: 0,8 m2 de sostre per
m2 de sdl.

e ¥

Separacions de l'edificacio: 5 metres del front de vial i 3 metres dels
restants llindars

: Iip
) eaPubdos Destion |

Densitat maxima d'habitatges: un cada 250 m2 de sdl net.

c) La parcel-la reuneix les condicions de selar: Si

I

dea de b pl

d) Li és d'aplicacio directa el contingut de les NNSS

€) No hi ha suspensit d'atorgament de llicéncies

i cigast

Ll

]
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PLA DE MILLORA URBANA D'ORDENACIO DE VOLUMS

Unitat edificatoria existent situada a I’Avinguda del President Tarradellas 24-32, Les Borges Blanques (Lleida)

i

i
b =i

f) Es possible obtenir licéncia amb acompliment de les condicions de
l'epigraf b, Sl

g) Hi ha revisié del planejament en curs: SI; NO AFECTA SUSPENSIO DE
LLICENCIES

Anuest informe es refereix, a peticio de la propietat, a la situacié un cop
agrupades les dues parcel-les referides més amunt.

SUPERFICIE RESULTANT: 569 M?_

SOSTRE ADMES : 455,20 M2

SOSTRE AFECTAT A LA LLICENCIA EN SEGUIMENT DE L'ESTUDI DE
DETALL APROVAT DEFINITIVAMENT OCTUBRE DE 2000: 200,00M?
SOSTRE SUSCEPTIBLE D'EDIFICAR SOBRE RASANT: 255,20 M?

CONDICIONS DE LEDIFICACIO: S| ES VOL EDIFICAR UN VOLUM
INDEPENDENT CALDRA RESPECTAR LES SEPARACIONS A LLINDARS
DETERMINADES MES AMUNT. S| ES VOL AMPLIAR EL VOLUM
PRINCIPAL DEL'HABITATGE CALDRA MODIFICAR LESTUDI DE DETALL
VIGENT (TAMBE RECOLLIT AL PROJECTE DE P.0.U.M.) MITJANGANT EL
PROCEDIMENT DETERMINAT A LARTICLE 70 | SEGUENTS DE LA LLE|
D'URBANISME DE CATALUNYA,.”

D'acord amb l'article 105 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el Text Refds de la Llei d'Urbanisme de Catalunya, el certificat de
régim urbanistic si la finca objecte de consulta és edificable, t& una vigencia de
sis mesos, a comptar des de la notificacio a les persones interessades.

Els certificats de régim urbanistic referits a fingues no susceptibles d'obtenir
liceéncia directament, tenen una vigéncia de sis mesos, i lalteracio, dins
d'aquest termini, de les determinacions i previsions gue es facin constar en
aquests documents, pot donar dret a les persones titulars del dret d'iniciativa a
la indemnitzacid de les despeses en qué hagin incorregut per I'elaboracio dels
projectes que esdevinguin indtils,

1 Pgns 2 da 2

| pergué aixi consti, 2 peticié de part interessada, signo aquest certificat amb el
vistiplau de l'alcalde, en la data que consta al marge

Les Borges Blanques

Anna Gallart Ord Wist i plau
Secretaria Enric Mir Pifarré
Alcalde

| ides de s

AR IR AR ROREMENE i

Codl abdas: SDPFRANFOREZRCNTISWOLESERHN | Yarificackh: hip Mesboroesbliiouid sadmirstmes. ot
& Pl

Drosurese| signed
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